Пример применения правила

Управляющая компания (УК) осуществляет управление многоквартирным домом и применяет общую систему налогообложения. Она отказалась от применения освобождения от налогообложения, установленного пп. 9 п. 3 ст. 149 НК РФ. Коммунальные ресурсы, используемые для предоставления коммунальных услуг, в полном объеме приобретаются у ресурсоснабжающей организации. В рамках содержания общего имущества основная часть работ (услуг) выполняется (оказывается) собственными силами, за исключением вывоза ТБО, обслуживания ВДГО. Плата за управление, текущий ремонт начисляется отдельно. Плата за текущий ремонт собирается в течение 2015-2016 гг. для выполнения работ в 3 квартале 2016 г.

За I квартал 2016 г. были сформированы следующие показатели:

	Вид услуг
	Начислена плата, руб.
	Прямые затраты, руб.

	
	Без НДС
	Сумма НДС
	Без НДС
	"Входной" НДС

	Коммунальные услуги
	6 555 555
	1 180 000
	7 211 111
	1 298 000

	Управление МКД
	211 017
	37 983
	220 000
	28 000

	Текущий ремонт
	964 000
	-
	-
	-

	Вывоз ТБО, обслуживание ВДГО
	257 000
	-
	217 797
	39 203

	Содержание общего имущества
	2 279 239
	410 263
	1 210 000
	190 000


Сумма общехозяйственных расходов, списываемых в бухучете напрямую на себестоимость, составила 824 000 руб. (по ним был предъявлен дополнительно "входной" НДС в размере 80 000 руб.).

Учетной политикой для целей налогообложения определено, что размер расходов по не облагаемым налогом операциям для расчета доли совокупных расходов на приобретение, производство и (или) реализацию товаров (работ, услуг), имущественных прав, операции по реализации которых не подлежат налогообложению, определяется путем суммирования прямых расходов, связанных с не облагаемыми НДС операциями, и доли общехозяйственных расходов в сумме, пропорциональной доле выручки от не облагаемых налогом операций в общей сумме выручки от реализации.

Перед тем как рассчитать долю выручки, следует оговориться, что плата за текущий ремонт, предъявленная потребителям, не включается в состав выручки в периодах, в которых работы не выполнялись. Поскольку плата взимается на основании договора управления, которым предусмотрены сроки и перечень ремонтных работ, начисление "дебиторки" следует показывать в корреспонденции с кредитом счета 98 "Доходы будущих периодов". В I квартале 2016 г. начисления за текущий ремонт не учитываются в подсчете выручки, доли доходов.

Доля выручки от не облагаемых налогом операций в общей сумме выручки от реализации составит 2,76% (257 000 / (6 555 555 + 211 017 + 257 000 + 2 279 239)).

Сумма общехозяйственных расходов, относимых к расходам на осуществление не облагаемых НДС операций, будет равна 22 742 руб. (824 000 руб. x 2,76%).

Суммарные расходы на приобретение, производство и (или) реализацию товаров (работ, услуг), имущественных прав, операции по реализации которых не подлежат налогообложению, определяются как сумма прямых и доли общехозяйственных расходов, что эквивалентно 279 742 руб. (257 000 + 22 742).

Совокупные расходы на приобретение, производство и (или) реализацию товаров (работ, услуг) будут равны 8 858 908 руб. (7 211 111 + 220 000 + 217 797 + 1 210 000).

Доля расходов по не облагаемым налогом операциям составит 3,16% (279 742 / 8 858 908), что меньше 5%, значит, все суммы "входного" НДС по товарам, работам, услугам, принятым к учету в I квартале 2016 г., подлежат вычету.

В рабочем плане счетов УК:

· к субсчету 19-3 "НДС по приобретенным материально-производственным запасам" открыты субсчета второго порядка 19-3-1 "НДС по МПЗ, приобретенным для облагаемых налогом операций", 19-3-2 "НДС по МПЗ, приобретенным для не облагаемых налогом операций", 19-3-3 "НДС по МПЗ, приобретенным для использования в облагаемых и не облагаемых налогом операциях одновременно";

· к счету 20 "Основное производство" открыты субсчета 20-1 "Содержание общего имущества" (с субсчетами второго порядка 20-1-1 "Содержание общего имущества, не облагаемое НДС", 20-1-2 "Содержание общего имущества, облагаемое НДС"), 20-2 "Текущий ремонт общего имущества", 20-3 "Управление МКД", 20-4 "Коммунальные услуги";

· к счету 60 "Расчеты с поставщиками и подрядчиками" открыт субсчет 60-1 "Расчеты за выполненные работы, оказанные услуги";

· к счету 62 "Расчеты с покупателями и заказчиками" открыт субсчет 62-1 "Плата начисленная";

· к счету 68 "Расчеты по налогам и сборам" открыт субсчет 68-1 "НДС";

· к субсчету 90-1 "Выручка" открыты субсчета второго порядка 90-1-11 "Выручка по содержанию общего имущества, не облагаемая НДС", 90-1-12 "Выручка по содержанию общего имущества, облагаемая НДС", 90-1-2 "Выручка по текущему ремонту", 90-1-3 "Выручка по управлению МКД, облагаемая НДС", 90-1-4 "Выручка по коммунальным услугам, облагаемая НДС";

· к субсчету 90-2 "Себестоимость продаж" открыты субсчета второго порядка 90-2-11 "Себестоимость содержания общего имущества, не облагаемого НДС", 90-2-12 "Себестоимость содержания общего имущества, облагаемого НДС", 90-2-2 "Себестоимость текущего ремонта", 90-2-3 "Себестоимость управления МКД", 90-2-4 "Себестоимость коммунальных услуг";

· к счету 90 "Продажи" открыт субсчет 90-8 "Общехозяйственные расходы".

В бухгалтерском учете УК в 1 квартале 2016 г. будут составлены следующие записи:

	Содержание операции
	Дебет
	Кредит
	Сумма, руб.

	Приняты к учету оказанные сторонними организациями услуги по вывозу ТБО, обслуживанию ВДГО
	20-1-1
	60-1
	217 797

	Отражен "входной" НДС по услугам
	19-3-2
	60-1
	39 203

	Признаны расходы на выполнение работ по содержанию общего имущества собственными силами
	20-1-2
	02, 10, 60-1, 69, 70, 76
	1 210 000

	Принят к учету "входной" НДС, предъявленный поставщиками МПЗ, предназначенных для использования при выполнении работ по содержанию общего имущества собственными силами
	19-3-1
	60-1
	190 000

	"Входной" НДС принят к вычету
	68-1
	19-3-1
	190 000

	Приняты к учету коммунальные ресурсы
	20-4
	60-1
	7 211 111

	Отражен "входной" НДС, предъявленный РСО
	19-3-1
	60-1
	1 298 000

	"Входной" НДС принят к вычету
	68-1
	19-3-1
	1 298 000

	Признаны расходы на оказание услуги управления
	20-3
	02, 10, 60-1, 69, 70, 76
	220 000

	Принят к учету "входной" НДС, относящийся к расходам на оказание услуги управления (МПЗ, работы подрядчиков)
	19-3-1
	60-1
	28 000

	"Входной" НДС принят к вычету
	68-1
	19-3-1
	28 000

	Признаны общехозяйственные расходы
	26
	02, 10, 60-1, 69, 70, 76
	824 000

	Принят к учету "входной" НДС, относящийся к общехозяйственным расходам (МПЗ, работы подрядчиков)
	19-3-3
	60-1
	80 000

	"Входной" НДС по приобретениям, использованным в облагаемых налогом операциях и одновременно в двух видах операций, принят к вычету на основании расчета доли расходов по не облагаемым НДС операциям (менее 5%)
	68-1

68-1
	19-3-2

19-3-3
	39 203

80 000

	Признана выручка по работам по содержанию общего имущества, выполненным подрядным способом
	62-1
	90-1-11
	257 000

	Сформирована себестоимость работ по содержанию общего имущества, выполненных подрядным способом
	90-2-11
	20-1-1
	217 797

	Признана выручка по работам по содержанию общего имущества, выполненным собственными силами
	62-1
	90-1-12
	2 689 502

	Начислен НДС с выручки
	90-3
	68-1
	410 263

	Сформирована себестоимость содержания общего имущества собственными силами
	90-2-12
	20-1-2
	1 210 000

	Признана выручка по управлению МКД
	62-1
	90-1-3
	249 000

	Начислен НДС с выручки
	90-3
	68-1
	37 983

	Сформирована себестоимость управления МКД
	90-2-3
	20-3
	220 000

	Признана выручка по коммунальным услугам
	62-1
	90-1-4
	7 735 555

	Начислен НДС с выручки
	90-3
	68-1
	1 180 000

	Сформирована себестоимость коммунальных услуг
	90-2-4
	20-4
	7 211 111

	Списаны на себестоимость общехозяйственные расходы
	90-8
	26
	824 000

	Начислена плата за текущий ремонт общего имущества
	62-1
	98-1
	964 000


Правило 5% действует, только если расходы на реализацию не облагаемых НДС услуг, работ так малы. Если же, напротив, расходы на реализацию облагаемых налогом услуг не превышают 5% либо если доля доходов от операций, подлежащих обложению НДС, составляет менее 5% в общей величине доходов, раздельный учет вести необходимо (Письмо Минфина России от 26.02.2015 №03-07-11/9545): большая часть "входного" НДС по общехозяйственным расходам будет включена в стоимость приобретений.

